
3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

r.1.1.1NEBYTovE euoow

Charakteristlka hlavnych e -irritef ov, ktore mai Li vpLyv na hocinr:tu rlehnu:e llnost j

vyplyva z jednotlivych poloiiek z kr:ef i,c-ient Lr predalnr:st-i .

Vzh1a6on na rrlrroj cien nehnutelnoetl a sirdasnri eituSciu na trhu v regi6ne z

obdobnfni nehnutefnostami, urdujem hodnotu koeficientu pr€ danir polohu a

charakter nehnutelnosti v 6ase ohodnotenia, podla pomeru priemernej vieobecnej
hodnoty porovnatelnfch stavieb na trhu s nehnutel,noslaui k technickej hodnote
stavieb na 0r4, a z6rovefi t6tc hodnota zodpoved6 trhu s nehnutelnosfami v cianoitt

mieste, v ktorom sa pr:edmetnA nehnr:te ll nost nach6dza

Analiza polohy neh nuteFnosti :

Nehnutef nost s j eho sirdastami a pris-1-ulenstvom sa
obce Nitr:i"anske Hrndiarovce - dast DoIn6 Malata
miestnel kornuni.k6cii k r:zatvorcni:mu ;:lre6-l.t: s parkom.

" trh s nehnute,lnosCami - ).]ipna si-i.a obyvatelsLva - ni.ZSi zdu;em o kupu
nehnute.inosti claneho t-yprr, (vSeobecny vy55i zdujem na kLipr-r pozemkov)

" poloha nehnr:telnosti .,, danel obci vztlah l< centr:L: obce - okra j ovd -astl ,

nevhodn5 k rodinnemu byvan.i,r:, vzdj.alenost od obe cca.l kni

" sudasny technicky stav nehnutefrrosti - prrmerany k svojmu veku s bei-r:ou
iidrZbou - stavby vyiadujrice si modernizdciu a opravu t-echni ck6iro vybavenj.a
* prevl6cia"jfca z6stavba v okoli nehnutelnosti - susedstvo polnohospod6rske;
v yr wpy
* prislu.Senstvo nehnut.efnosti - prisluSenst-vo bez vplyvu na cenu nehnutelrro.sl-i
* typ nehnutef nr:st-i - samosi-atne stoj ace sl:avby v uzatvorenom arealy s p,arkom
* pracovn6 moZnosti r:byvatel: s-itva (miera rleil')ITrei!tnanoi:t i ) * Ileztrmesi-ni-rnost do 15!i
* skladba obyvat-e"lstva v uiieste st':avby - iokalita:; m;rfou hustot.ou obyvalerstva,
obfvan6 bez konfliktnfch skupln
* orient5cia nehnute.Inosti k svetovym strainiim - prevaZne ori.ent5cia stavi-eb
vychod - z6pad
* konfigur6cia ter6nu - rovinat6 pozemky
* pripravenosf inZinierskych sieti v blilkosti stavby * el.ektroinS:a15cia,
verejny vodovod, a vlastn6 zdrr:je
* cloprava v okol j. nehnutelnr:.rsii - autcrf -rsr)v; doprar''a nad 100C
* obdianska vybavenosl-l - c.:bcc s beZnoit r-.bi:i ansl<oLr vybavenosl:ou r-ld hclr.1r,r.:t-e-'nycril

obj<.:ktov v;',cl j alenou narl 1000m
* prirodn5 Ioka.lita v bezprostredrrom r:kc-,Ii stavby - dostr:pnostJ trlri-r'orlnyr:h
lokallt nad 1000 m
* kvalita Zivotn6ho prostredia v bezprostrednom okoli stavby - tich6 1-oka1ita,
bez nadmernej hludnosti a pra5nosti
* moZnosf zmeny v z5stavbe - rizemny rozvo3 - bez zrneny cto pi ati ch rokov
* moZnost' d'aISieho r:ozSirenia -cilla preclJ-ciene-) J.islr.ry vys:avene--t E-,a,TiIatkovyrr
ur:adOm - bez. mo2riost-i ri';.li.ie; zi:si,avby n.r ht,dt,,l.t:rt-rrr',-;h pL.;:le;rkot:lt
* dc,Sahovanie vyrrosu ;r nehnuteinosf-i rielLrtut.elr:o::t-l. s r-":i.ii511-3ailoll itllr:).irt-rst i

uZl.rrania na prerrii-] r:m
* nlz.or znalca - prieme r:nti nehnutelnos tt j.

Analfza vyuiitia neh n utel'nosti:
NehnuteLnost.i udefovo vyuZivane ako reprezentativne pries,tory spol. Agrokomplex
Vystavnictvo 5.p. Nitra, pripadne ;rko pr: j.esLory pr(l uskui..oiir<.rvanie
spolodenskych udalosti j.nym i siiblekIami.

nach6dza v okra3ovel i:ast-r
s prlstuPom Po sPevnenej
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