Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnuternosti:

V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré by negativne vplyvali na vyuZitie
pozemku a nehnutelnosti.

K predmetnym nehnutePnostiam neexistuje aktivne ani pasivne vecné bremeno dla predlozenych
dokladov o viastnictve - vid' LV.

O pripadnej existencii inych vecnych bremien, resp., zaloiZnych prav, ktoré by
neboli zapisané v katastri nehnuteinosti, objednadvatel ako aj vliastnik Ze Ziadne
neexistujaq. ‘

Predmetné nehnutelnosti nie s beZne obchodovatelné na realitnom trhu.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: , 0,4
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypodet Hodnota
I. trieda III. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 0,800
ITI. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a I1I. triedy 0,220
V. trieda ITI. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) ; 0,040

Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda kepi Vé:a Vﬁ::fi?k
1 Trh s nehnutefnost’ami

dopyt v porovnani s ponukou Jje niZsi TV 0,220 13 Z,86
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru obce

Casti obce - situované na okraji obce 1v. 0,220 30 6,60
3 Sucasny technicky stav nehnutefnosti

nehnutelnost vyZaduje opravu III. 0,400 8 3,.20
4 Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti

susedstvo polnohospodéarskej vyroby a V. 0. 040 g ooog

pod. ! v
5 Prislu$enstvo nehnutelnosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti II11. 0,400 6 2,40
6 Typ nehnutePnosti

zeizirzéiaznivy - objekt s parkoviskom s 1,200 10 12,00
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

nezamestnanost do 15 % 111. 0,400 9 3; b
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

mala hustota obyvatelstva I. 1,200 6 7,20
9 Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, T 1,260 6 *20
11 Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby

Ziegiggi?épgrizgiga, vody, kanalizécia Iv. 0,220 - 1,54
12 Doprava v okoli nehnutelnosti

vo vzdialenosti nad 2 km V. 0,040 7 0,28
13 Ob?ianska \{ybavenost’ (arady, $koly, zdrav., obchody,

sluzby, kultura) 5.

Ziadna - nad 2C00 m ¥, 0,040 10 0,10
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

izz,lgggni nadrz, park, vo vzdialenosti v, 0,220 8 1,76




