stavpy

bez poSkodenia ovzdudia, vodnych tokov,

bez nadmernej hluénosti b 1y 280 ? 10,80
16 Moznosti zmeny v zastavbe - Uzemny rozvoj, vplyv na

nehnut.

bez zmeny IIT. 0,400 8 3,20
17 Moznosti d'al§ieho rozsirenia

siadna moZnost rozdirenia - dla

predloZenej listiny krajského Vs 0,040 7 0,28

pamiatkového uradu
18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

n?hnute%ﬁostl len ¢iastodne vyuzitelné v, 0,220 A 0,88

na prenadjom ‘
19 Nazor znalca

priemerna nehnutelnost IT1. 0,400 20 8,00

|spolu \ \ | 180 74,48
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov l Vypodéet Hodnota
Koed.Lelent polubeve] ken = 74,48/ 180 0,414
diferenciacie
V8He = TH * kep = 1 342 075,75 €

vieobecnd hodnota : 0“414 i ‘ 7 555 619,36 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
3.21.1.1LV 68

Predmetom ohodnotenia su pozemky v zastavanom dzemi obce Nitrianske Hrndiarovce
- vychodiskovad hodnota pozemkov vo vySke 3,32, ~ EUR/mZ .

lastnicke a evidenéné udaje sa poplsanég v pre hadzajnced Ccasti posudku.
Ohodnotenie a ¢islovanie pozemkov prevadzam na zaklade predloZeného
Geometrického pléanu

Charakteristika ohodnocovanych pozemkov

- pozemok Vv zastavanom uzemi obce

- okrajova cast obce

- pozemky so vieobecnym vy$&im zaujmom na kGpu

- rovinaté pozemky
- mofnost napojeria na infZinievske siete - NU o, vodoved
- dopravné spojenie - aulobus, dostupnost centra mesta Nitra do 15 viastrym

autonm

- pristup po spevnenej miestne] komunikacii )

- okolita zastavba bez obytnej zastavby v dosahu do 1000m
- negativne Gu&inky okolia na pozemky neboli zistené

- povysujiei faktor: - vicobecny vy&si zaulem na kipu pozemkov v danej lokalite

- ponizujici faktor: -~ vymera pozemkov  a  druh modne] zastavby =~ <hranena
pamiatkovad zona s vyjadrenim pamiatkoveho aradu & nepripustnostou  daliel
vystavby 5

Cenu pozemku urcujem metddou polohovej diferenclécie, ktord upravujem celkovym

koeficientom prepoltu polohy, ktory Je nasobkom jednotlivych koeficientov vyplyvajucich z
polohy pozemku.




