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Dane z nehnutel'nosti vacsina miest nezmenila
tlac¢ova sprdava

V roku 2015 sa priemernd uroven sadzieb dani z nehnutel'nosti v okresnych mestach SR
oproti predchadzajucemu roku znizila o nepatrnych 0,06 %. V 55 okresnych mestach sa
sadzby nemenili vobec. KzvySeniu sadzieb dosSlo v 15 sledovanych mestach, no
s vynimkou Tvrdosina a Namestova iSlo o zanedbatel'né navySenia v priemere menej neZ
01 %. VTvrdoSine vzrastli sadzby v priemere o0 18,84 % a v Namestove o 6,94 %.
Zaujimavostou je, Ze hoci TvrdoSin medziro¢ne zvysil sadzby najvyraznejSie, nad’alej
ostava mestom so 6.najnizSim danovym zataZenim. Pokles sadzieb zaznamenalo 7
miest. NajvyraznejSie zniZenie sadzieb pocitili obyvatelia Stropkova, kde sadzby klesli
v priemere o 14,1 %. V ostatnych 6 okresnych mestach klesli sadzby v priemere o menej
nez 2 %.

,Samospravy zvycajne upravuju sadzby dani z nehnutelnosti v zavere kalendarneho
roka. Ked'Ze sa v§ak v novembri minulého roka konali vol'by do samosprav, je mozné, Ze
Cast’ samosprav nestihla prijat Upravy miestnych dani vcas, resp. nechcela zacat' svoje
funkéné obdobie prijimanim opatreni, ktoré sd medzi volitmi mimoriadne
nepopuldrne,” hovori Rébert Kic¢ina, vykonny riaditel PAS. Dal$im faktorom, ktory
zabrzdil narast sadzieb dani z nehnutel'nosti mohla byt priaznivejsia prognéza vyberu
dani na celoStatnej urovni a teda ocakavany vyssi prijem samosprav z podielovych dani.
Z dlhodobého pozorovania vyvoja dani znehnutelnosti vyplyva, Ze kvyraznejSim
narastom sadzieb sa samospravy zvycajne odhodlaja az v zavere roka, ktory nasleduje
po komunalnych vol'bach. Stalo sa tak v zavere roku 2007, kedy samospravy okresnych
miest zvySili sadzby dani na rok 2008 v priemere o 14,5 % a rovnako na prelome rokov
2011 a 2012, kedy sadzby vzrastli o 12 %. Nebolo by preto prekvapenim, ak by
k podobnému vyraznejSiemu zvySeniu doSlo v zavere tohto roka s platnostou na rok
2016.

Priemerné sadzby dani z nehnutelnosti vzrastli najprudSie medzi rokmi 2004 a 2005,
kedy mohli samospravy prvykrat slobodne rozhodnut o ich vySke. V d’alSich rokoch sa
rast vyrazne spomalil. V rokoch 2008 az 2011 priemerna vysSka dani z nehnutel'nosti
vel'mi mierne klesala aZ na droven priblizne dvojnasobku sadzieb z roku 2004. V tomto
a minulom roku dosiahla aroven 2,42 nasobku sadzieb z roku 2004.

Vyvoj priemernych sadzieb dani z nehnutelnosti
(index; rok 2004 = 100%)
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Pozndmka k metodoldgii: Vroku 2015 PAS upravila metodoldégiu sledovania vyvoja dani
z nehnutel'nosti v Bratislave. Namiesto 16 mestskych casti sleduje uz len 5 okresov Bratislavy, aby
boli vysledky hodnotenia l'ahsie porovnatelné sinymi okresnymi mestami SR. PAS upravenou
metodoldgiou prepocitala spdtne ddta aZ po rok 2008.

Medziro¢ny vyvoj jednotlivych dani z nehnutel'nosti

Zjednotlivych sadzieb dani znehnutelnosti zaznamenali najvyraznejSi medziro¢ny
narast dan z bytov (priemerna vyska 0,2239 €/m2, medziro¢na zmena +0,51 %) a dan
z rekreac¢nych stavieb (priemerna vyska 0,6343 €/m2, medzirotna zmena +0,36 %).
NajvyraznejSie poklesli sadzby dane z ostatnych nebytovych priestorov (priemerna
vyska 0,8109 €/m2, medziro¢na zmena -0,70 %) a dane z ostatnych stavieb (priemerna
vyska 1,4307 €/m2, medzirona zmena -0,67 %). ,Tak ako minuly rok, aj v tomto roku
sme zaznamenali, Ze podnikatel'ské dane, ¢iZze dane tykajice sa administrativnych
a vyrobnych priestorov v priemere mierne klesali a dane pre obCanov suvisiace s
byvanim v priemere mierne vzrastli. Napriek tomu vSak podnikatelia nad’alej platia za
svoje nehnutel'nosti najviac - v priemere 2,2723 eur/m2 za vyrobné priestory a 2,8834
eur/m2 za administrativne priestory, kym obcania za domy a byty platia v priemere
0,2264 eur/m2, resp. 0,2239 eur/m2,“ hovori R. Kic¢ina.

Tab.: Priemerné sadzby dani z nehnutel'nosti v okresnych mestdch SR v roku 2015

Druh nehnutelnosti Priemerna Zmena Zmena
sadzba 2015/2014 2015/2004
(€/m2)
Orna poda 0,0019 -0,36% 69,9%
Travnaté porasty 0,0003 +0,24% 121,7%
Zahrady 0,0268 -0,16% 113,0%
Zastavané plochy 0,0332 +0,15% 163,8%
Stavebné pozemky 0,2867 +0,03% 127,5%
Ostatné plochy 0,0335 +0,15% 166,0%
Stavby na byvanie 0,2264 +0,24% 79,6%
Polnohospodarske stavby 0,2796 -0,18% 121,9%
Rekreacné stavby 0,6343 +0,36% 67,8%
Garaze 0,7994 -0,16% 58,6%
Priemyselné stavby 2,2723 -0,07% 260,6%
Stavby na ostatné podnikanie 2,8834 -0,04% 128,8%
Ostatné stavby 1,4307 -0,67% 278,4%
Byty 0,2239 +0,51% 77,7%
Nebytové priestory na podnikanie 1,8639 -0,17% 127,7%
Ostatné nebytové priestory 0,8109 -0,70% 15,0%
Vyvoj priemernych sadzieb vybranych dani z
nehnutelnosti (v €/m2)
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Rebricek miest podl'a vysky dani

Na zaklade ziskanych dat PAS aj vtomto roku pripravila rebricek okresnych miest
zoradenych podla vySky vSetkych dani z nehnutelnosti. Rebri¢ek informuje, o kol'ko sa

dane z nehnutel'nosti v sledovanych mestach odliSujd od celoslovenského priemeru.

V skupine sledovanych miest si najniZSie sadzby dani znehnutelnosti v Gelnici,
Sobranciach a Medzeve. V prvej desiatke prevazuju mesta vychodného Slovenska. Na
opac¢nom konci rebricka sa s relativne najvyssimi sadzbami umiestnili okresy Bratislavy,
Senica a KoSice.

Tab.: Rebric¢ek miest podl'a vysky dani z nehnutel'nosti v roku 2015

Poradie Mesto Pomerk  Zmena® Poradie Mesto Pomerk Zmena

priemeru1 priemeru
1. Gelnica 35,1% 0 40. Komarno 94,0% 0
2. Sobrance 35,5% 0 41. Prievidza 94,3% 0
3. Medzev 35,5% 0 42. Velky Krti$ 94,4% 0
4, Medzilaborce 37,7% 0 43, Cadca 94,7% 0
5. Turcianske Teplice 49,9% 0 44, RuZzomberok 95,2% 0
6. Tvrdosin 56,9% 0 45, Hlohovec 96,8% +1
7. Banska Stiavnica 58,3% 0 46. Dolny Kubin 96,8% +1
8. Snina 64,2% 0 47. Sala 97,1% -2
9. Kezmarok 64,8% 0 48. PovaZska Bystrica 97,2% 0
10. Trebisov 65,7% 0 49, Martin 99,1% 0
11. Moldava n.B. 67,3% +1 50. Krupina 100,2% 0
12. Poltar 67,7% -1 51. Zvolen 102,8% 0
13. Bytca 69,4% 0 52. Ziar nad Hronom 104,5% 0
14. Detva 70,5% 0 53. RozZnava 107,2% 0
15. llava 72,2% 0 54. Liptovsky Mikulas 109,0% 0
16. Kysucké Nové Mesto 73,2% 0 55. Levice 113,2% 0
17. Sabinov 73,5% 0 56. Dunajska streda 114,7% 0
18. Stropkov 74,0% +15 57. Skalica 120,2% +1
19. Zarnovica 74,2% -1 58. Senec 120,6% -1
20. Levoca 74,7% 0 59. Pezinok 123,5% 0
21. Banovce nad Bebravou 75,2% 0 60. Puachov 126,8% 0
22. Zlaté Moravce 76,2% +1 61. Nové Mesto n. Vahom 132,5% 0
23. Humenné 76,7% -1 62. Nitra 133,8% 0
24, Namestovo 76,7% -5 63. Presov 134,5% 0
25. Revuca 78,0% -1 64. Myjava 135,5% 0
26. Svidnik 79,2% 0 65. Trendin 141,1% 0
27. SpiSska Nova Ves 79,9% -2 66. Zilina 146,1% 0
28. Nové Zamky 83,5% -1 67. Trnava 150,2% 0
29. Topolcany 83,8% -1 68. Banska Bystrica 152,2% +1
30. Michalovce 83,8% -1 69. Piestany 153,0% -1
31. Brezno 83,8% -1 70. Malacky 164,1% 0
32. Partizanske 84,6% -1 71. Kosice 170,9% 0
33. Rimavska Sobota 86,6% -1 72. Bratislava Il 172,2% 0
34. Poprad 89,0% +1 73. Bratislava IV 172,4% 0
35. Bardejov 89,3% -1 74. Bratislava lll 174,9% 0
36. Lucenec 90,6% +3 75. Bratislava V 176,4% 0
37. Vranov nad Toplou 90,6% 0 76. Senica 180,2% 0
38. Stara Lubovna 90,8% -2 77. Bratislava | 197,8% 0
39. Galanta 91,6% -1
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Porovnanie zdanenia podnikatel'a

Podnikatel, ktory na svoje podnikanie potrebuje pozemok s rozlohou 1500 m?2
a vyrobnu halu s rozlohou 1000 m2 by za tieto nehnutel'nosti v roku 2015, rovnako ako
minuly rok, zaplatil najmenej v Medzeve (580€), Medzilaborciach (850€) a Gelnici
(927€). NajvysSiu dan by naopak zaplatil v Puchove (6.449 €), Bratislave - Starom
Meste (5.125 €) a Ziari nad Hronom (4.442 €). Najvyraznejsie by sa tomuto
podnikatel'ovi zvysila dai v porovnani s minulym rokom v Novom Meste nad Vahom (+5
%), kde by zaplatil 3.230 €. Medziro¢né zniZenie dane by zaznamenal podnikatel
v Stropkove (-11,7 %), kde by zaplatil 1.355 € avo Svidniku (-10 %), kde by zaplatil
1.176€. Priemerna vyska dane v sledovanych mestach za uvedend kombinaciu
nehnutelnosti je 2.322 €, ¢o je 0 2 eurd menej v porovnani s minulym rokom.

Tab.: Rebri¢ek miest podl'a vysky dane pre podnikatel'a s pozemkom o rozlohe
1500m2 a vyrobnou halou o rozlohe 1000m2 (rok 2015)

Poradie Mesto Danv € Medziro¢ Poradie = Mesto Danv€  Maedziro¢
nd zmena na zmena
1. Medzev 580 0,0% 40. Banovce nad Bebravou 1931 0,0%
2. Medzilaborce 850 0,0% 41. Rimavska Sobota 1935 0,0%
3. Gelnica 927 0,0% 42. Cadca 2032 0,0%
4, Moldava n.B. 934 0,0% 43, Spisska Nova Ves 2081 0,0%
5. Sobrance 1068 0,0% 44, Poprad 2192 0,0%
6. Vranov nad Toplou 1128 0,0% 45, Prievidza 2242 0,0%
7. Humenné 1135 0,0% 46. Hlohovec 2328 0,0%
8. Trebisov 1148 0,0% 47. RuZzomberok 2349 0,0%
9. Tvrdosin 1164 -0,2% 48. Velky Krti$ 2488 0,0%
10. Svidnik 1176 -10,0% 49. llava 2542 0,0%
11. Snina 1196 0,0% 50. Levice 2717 0,0%
12. Michalovce 1242 0,0% 51. RoZnava 2863 0,0%
13. Zarnovica 1270 0,0% 52. Zvolen 2903 0,0%
14. Turcianske Teplice 1276 0,0% 53. Pezinok 3035 0,0%
15. Namestovo 1294 0,0% 54. Nitra 3035 0,0%
16. KeZmarok 1308 0,0% 55. Martin 3045 0,0%
17. Zlaté Moravce 1336 0,0% 56. Liptovsky Mikulas 3065 0,0%
18. Stropkov 1355 -11,7% 57. Senec 3188 0,1%
19. Brezno 1355 0,0% 58. Nové Mesto nad Vahom 3230 5,0%
20. Poltar 1373 0,0% 59. Myjava 3262 0,0%
21. Bytéa 1375 0,0% 60. Trencin 3348 0,0%
22. Banska Stiavnica 1383 0,0% 61. Povazska Bystrica 3388 0,0%
23. Lucenec 1398 0,0% 62. Presov 3446 0,0%
24, Levoca 1435 0,0% 63. Skalica 3474 0,0%
25. Komarno 1442 0,4% 64. Senica 3551 0,0%
26. Nové Zamky 1515 0,0% 65. Piestany 3556 0,0%
27. Revuca 1531 0,0% 66. Trnava 3556 0,0%
28. Sabinov 1645 0,0% 67. Banska Bystrica 3656 0,0%
29. Detva 1679 0,0% 68. Malacky 3726 0,0%
30. Stara Lubovna 1685 0,0% 69. Zilina 4064 0,0%
31. Kysucké Nové Mesto 1687 0,0% 70. KoSice 4100 0,0%
32. Topolcany 1690 0,0% 71. Bratislava Il 4103 0,0%
33. Bardejov 1705 0,1% 72. Bratislava lll 4103 0,0%
34. Krupina 1717 1,4% 73. Bratislava IV 4103 0,0%
35. Dunajska streda 1735 0,0% 74. Bratislava V 4103 0,0%
36. Sala 1799 0,0% 75. Ziar nad Hronom 4442 0,0%
37. Dolny Kubin 1824 0,0% 76. Bratislava | 5125 0,0%
38. Partizanske 1830 0,0% 77. Puachov 6449 0,0%
39. Galanta 1867 0,0%

Ciselné udaje do aktualnej databazy ziskala PAS od predstavitelov miest alebo zo
vSeobecnych zavaznych nariadeni zverejnenych na internetovych strankach miest a zo

zakona ¢C.
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odpady a drobné stavebné odpady. Udaje o sadzbach dani a vyske dani zodpovedajt
centram jednotlivych okresnych miest a si uvedené bez vynimiek.

Podnikatel'ska aliancia Slovenska monitoruje vyvoj dani z nehnutel'nosti od roku 2004
kedy pravomoc stanovovat ich vysku presla zo Statu na samospravy. Hlavnym zdmerom
PAS pri tvorbe rebrickov dani z nehnutelnosti je informovat podnikatel'ov, ako aj Siroku
verejnost, o vysSke sadzieb dani v jednotlivych mestach a tym podporit danovi
konkurenciu, ktora brani neimernému zvySovaniu dani na miestnej Urovni a zaroven
vytvara tlak na efektivnejSie financovanie, vyuZivanie a spravu verejnych statkov.

v v/ v v/

Mesta s najvyssSimi a najniZs$imi sadzbami dani z nehnutel'nosti v roku 2015

Dan zo stavebnych pozemkov Sadzba Dan z administrativnych Sadzba

v€/m2 priestorov v€/m2
1. Sobrance 0,0531 1. Medzev 0,8900
2.  Medzev 0,0650 2.  Gelnica 1,0000
3. Bytca 0,0797 3. Sobrance 1,0600
4.  Banska Stiavnica 0,1162 4, Medzilaborce 1,3940
5. Gelnica 0,1162 5. Moldava n.B. 1,4900
6. Moldava n.B. 0,1328 6. Poltar 1,4940
7. Snina 0,1348 7. Levoca 1,6600
8.  Presov 0,1381 8.  Svidnik 1,7000
9. llava 0,1394 9. Namestovo 1,7400
10. Sabinov 0,1394 10. Tvrdosin 1,7400
68. Piestany 0,4647 68. Liptovsky Mikulas 4,3910
69. Puchov 0,5112 69. Ziar nad Hronom 4,4000
70. Trnava 0,5311 70. Nitra 4,6500
71. Kosice 0,6639 71. Puchov 5,2000
72. Bratislava ll 0,7169 72. Kosice 5,5000
73. Bratislava lll 0,7169 73. Bratislava ll 6,0000
74. Bratislava IV 0,7169 74. Bratislava lll 6,0000
75. BratislavaV 0,7169 75. Bratislava IV 6,0000
76. Nové Mesto n. Vahom 0,7900 76. Bratislava V 6,0000
77. Bratislaval 0,8603 77. Bratislaval 8,3000
Dan z priemyselnych stavieb Sadzba Dan z nebytovych priestorov Sadzba

v€/m2 uréenych na podnikanie v€/m2
1. Medzev 0,5700 1.  Banska Stiavnica 0,2000
2.  Medzilaborce 0,8290 2. Turcianske Teplice 0,2830
3. Moldava n.B. 0,8940 3.  Medzev 0,3000
4.  Gelnica 0,9100 4. TrebiSov 0,3300
5. Sobrance 1,0600 5. Medzilaborce 0,3310
6. Humenné 1,1000 6. llava 0,3800
7.  Vranov nad Toplou 1,1000 7. Zvolen 0,4750
8.  TrebiSov 1,1200 8. Gelnica 0,5000
9.  Tvrdosin 1,1400 9. KeZmarok 0,6000
10. Svidnik 1,1400 10. Snina 0,7000
68. Banska Bystrica 3,6000 68. Trencin 3,2860
69. Bratislavall 4,0000 69. Senica 3,3000
70. Bratislava lll 4,0000 70. Povaizskd Bystrica 3,3500
71. Bratislava IV 4,0000 71. Presov 3,4000
72. BratislavaV 4,0000 72. Malacky 3,4650
73.  Zilina 4,0000 73. Piestany 3,5000
74. Kosice 4,0000 74. Banska Bystrica 3,6000
75.  Ziar nad Hronom 4,4000 75.  Zilina 4,0000
76. Bratislava 5,0000 76.  Ziar nad Hronom 4,4000
77. Puchov 6,4000 77. Nitra 4,6500




Dari z domov na byvanie Sadzba Dan z bytov Sadzba

v€/m2 v€/m2
1. Medzev 0,0600 1. Medzilaborce 0,0660
2.  Medzilaborce 0,0660 2.  Sobrance 0,0700
3. Tvrdosin 0,0700 3. Medzev 0,1000
4.  Sobrance 0,0750 4. Gelnica 0,1000
5. Gelnica 0,1000 5.  Turcianske Teplice 0,1270
6. Krupina 0,1190 6. Banska Stiavnica 0,1300
7.  Zarnovica 0,1230 7.  Zarnovica 0,1330
8. Zlaté Moravce 0,1490 8.  Topolcany 0,1370
9. Banovce nad Bebravou 0,1500 9. Komarno 0,1400
10. Bytca 0,1500 10. Zlaté Moravce 0,1490
68. Myjava 0,3210 68. Banska Bystrica 0,3300
69. Nitra 0,3300 69. Vranov nad Toplou 0,3300
70. Trnava 0,3500 70. Trnava 0,3500
71. Zvolen 0,3700 71. Zvolen 0,3550
72. Bratislava ll 0,4000 72. Bratislava ll 0,3900
73. Bratislava lll 0,4000 73. Bratislava lll 0,3900
74. Bratislava IV 0,4000 74. Bratislava IV 0,3900
75. Bratislava Vv 0,4000 75. Bratislava V 0,3900
76. Kosice 0,4000 76. Kosice 0,3980
77. Bratislavall 0,4800 77. Bratislava l 0,4700

Stiahnite si kalkulacku vSetkych dani z nehnutel'nosti v okresnych mestdch SR
(pre sprdvne fungovanie kalkulacky po otvoreni xIs stiboru povolte v Exceli makrd)

Podnikatel'ska aliancia Slovenska
Bratislava 23. januara 2015

informaciu poskytol: Roébert Kic¢ina, vykonny riaditel’ PAS,
tel.: 02/582 33 481; 0907 706 112; mail: kicina@alianciapas.sk
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