Kúpna  zmluva

VZOR

______________________________________________________________________
uzavretá podľa § 588 a nasl. Občianskeho zákonníka a podľa zákona č. 182/1993 Z. z. v platnom znení medzi nasledovnými zmluvnými stranami:

Predávajúci:
Meno a priezvisko: 
    
Dátum narodenia:

Rodné číslo: 


Trvale bytom: 


Štátna príslušnosť:

(ďalej v texte aj ako „predávajúci“)

Kupujúci :

Meno a priezvisko: 
    
Dátum narodenia:


Rodné číslo: 


Trvale bytom: 


Štátna príslušnosť:

(ďalej v texte aj ako „kupujúci“)

(Predávajúci a Kupujúci v ďalšom texte spoločne aj ako „zmluvné strany“)
Článok I.

Predmet zmluvy

Predávajúci je vlastníkom v celosti bytu číslo ......, na prízemí, vo vchode ........., v dome číslo súpisné ......., na parcele číslo ....... a spoluvlastníckeho podielu na spoločných častiach a spoločných zariadeniach domu, spoluvlastníckeho podielu na pozemku – parcela číslo ........, zastavané plochy a nádvoria, o výmere ...... m2, zapísaný Správou katastra ............................na liste vlastníctva číslo ......, pod položkou ........, v katastrálnom území ....... (ďalej v texte aj ako „predmetná nehnuteľnosť“)

Predávajúci nadobudol vlastnícke práva k predmetnej nehnuteľnosti na základe Kúpnej zmluvy .............. zo dňa .................. 
Na predmetnej nehnuteľnosti sú zapísané a viaznu nasledovné ťarchy:

· Uviesť, ak sú
Predávajúci predáva predmetnú nehnuteľnosť v celosti i so svojimi spoluvlastníckymi podielmi kupujúcim do ich podielového spoluvlastníctva a kupujúci túto od predávajúceho kupujú nasledovne: .....................
Článok II.

Popis a rozsah vlastníctva 

1) Spoločnými časťami domu sú: časti nevyhnutné na jeho podstatu a bezpečnosť a sú určené na spoločné užívanie. Spoločnými časťami domu sú najmä základy domu, strecha, obvodové múry, priečelia, vchody, schodiská, chodby, závetria, zádverie, dymová predsieň, vodorovné nosné a izolačné konštrukcie, zvislé nosné konštrukcie a strešné nadstavby (strojovne výťahu) a iné...doplniť a zmeniť podľa potreby
2) Spoločnými zariadeniami domu sú najmä: zariadenia, ktoré sú určené na spoločné užívanie a to aj v prípade ak sú umiestnené mimo domu a slúžia výlučne tomuto domu. Spoločnými zariadeniami domu sú najmä výťahy, práčovne, sušiarne, žehliarne, kočikáreň, miestnosť pre upratovačku, WC v suteréne, miestnosť batérií, miestnosť PO, rezerva zhozu, ventilačné komíny, vodovodné, kanalizačné, elektrické, plynové a teplonosné prípojky, aj keď sú mimo domu, rozvody plynu, studenej a teplej vody po ventily, odpadové stúpačky včítane odbočky, elektroinštalácie výťahu, elektroinštalácie do skríň merania po istič, osvetlenia v spoločných častiach a zariadeniach, bleskozvody, elektrický vrátnik včítane rozvodov a iné – doplniť a zmeniť podľa potreby
Vlastníctvo bytu vrátane jeho vybavenia a príslušenstva je ohraničené:

a) vstupnými dverami do bytu a do príslušenstva umiestneného mimo byt vrátane zárubní,

b) hlavnými uzatváracími ventilmi prívodu teplej a studenej vody, plynu a elektrickými poistkami pre byt.

c) byt č. ...... má výmeru ....... m2. Príslušenstvom bytu je kuchyňa, predsieň, kúpeľňa + WC a pivnica – o výmere ...... m2 – doplniť podľa potreby
d) Vybavením bytu je všetka jeho vnútorná inštalácia – potrubné rozvody vody, plynu, ÚK, elektroinštalácie, kanalizácie, (okrem stúpacích vedení vrátane uzatváracích ventilov, ktoré sú určené na spoločné užívanie), kuchynská linka s drezom, sporák, rozvody elektrickej inštalácie od skrine merania, rozvody ústredného kúrenia od domových stúpačiek (zvislého rozvodu), rozvody vody, plynu a kanalizácie od zvislých rozvodov v inštalačnom jadre a k nim príslušné zriaďovacie predmety (vodovodné batérie, vodomery pre TUV a studenú vodu), zvonček, smaltovaná vaňa, splachovacie WC, umývadlo, odsávanie WC a kúpeľne, vykurovacie telesá (radiátory), poštová schránka a iné alebo iné – doplniť podľa potreby
Článok III.

Kúpna cena a spôsob platby

Kupujúci sa zaväzujú uhradiť predávajúcemu dohodnutú kúpnu cenu výške .............., slovom ....................
Dohodnutú kúpnu cenu  zaplatia kupujúci nasledovným spôsobom – definovať dohodnutý spôsob:..................................................
Článok IV.

Osobitné ustanovenia

2) Kupujúci sa zaväzujú, sa pri odovzdaní a prevzatí prihlásiť u správcu a predávajúci odhlásiť u správcu predmetnej nehnuteľnosti. Kupujúci zároveň vyhlasujú, že bez výhrad pristupujú k zmluve o výkone správy so správcom: uviesť adresu:..............................
3) Zmluvné strany berú na vedomie, že sú svojimi zmluvnými prejavmi viazané až do doby právoplatného rozhodnutia ................doplniť názov správy katastra o povolení vkladu vlastníckeho práva a preto túto zmluvu nie je možné zmeniť ani doplniť bez písomného súhlasu oboch zmluvných strán. 

3) Predávajúci odovzdá predmetnú  nehnuteľnosť kupujúcim najneskôr do....... dní po obdržaní celej kúpnej ceny a to v stave známom z obhliadky nehnuteľnosti, túto nikým neobývanú, neužívanú a bez akéhokoľvek nároku na zabezpečenie bytovej náhrady alebo prístrešia zo strany kupujúcich. – zmeniť podľa potreby Predávajúci sa ďalej zaväzuje, že na prevádzanú nehnuteľnosť nebude mať predkupné právo tretia osoba a že prevádzaná nehnuteľnosť nebude predmetom nájomného alebo iného práva tretej osoby, ktoré by ju oprávňovalo predávanú nehnuteľnosť alebo jej časti akokoľvek užívať. – možno upraviť podľa potreby. Pri odovzdaní bytu zmluvné strany urobia odpočty meracích zariadení energií a ich stav potvrdia spoločne na preberacom protokole. 

4) Po podpise preberacieho protokolu sa predávajúci a kupujúci zaväzujú do 30 dní nahlásiť zmenu vlastníctva u poskytovateľov služieb spojených s dodávkou tepla, vody, elektrickej energie, plynu.
5) Kupujúci vyhlasujú, že sa riadne oboznámili so stavom predmetnej nehnuteľnosti ohliadkou na mieste samom.

6) Predávajúci vyhlasuje, že predmetná nehnuteľnosť je bez akýchkoľvek právnych vád, že ju nescudzil, že na nej neviaznu žiadne iné záložné práva, ťarchy (okrem ťarchy zapísanej na liste vlastníctva), ani iné vecné práva tretích osôb. Predávajúci týmto tiež deklaruje, že do okamihu podpísania tejto kúpnej zmluvy s kupujúcimi nerealizoval žiaden právny úkon, na základe ktorého by nadobudla tretia osoba právo na užívanie predmetného bytu alebo vlastnícke právo k predmetnému bytu a že predávajúci neuskutočnil ani zabezpečovací prevod vlastníckeho práva k predmetnému bytu v prospech tretej osoby.

7) Za obdobie do odovzdania bytu kupujúcim je predávajúci povinný uhradiť a vyrovnať všetky nedoplatky týkajúce sa prevádzanej nehnuteľnosti a alikvotnú časť nájomného ku dňu kedy bude predmetná nehnuteľnosť odovzdaná do užívania kupujúcim, čím sa rozumie deň, kedy budú kupujúcim odovzdané kľúče od predmetnej nehnuteľnosti.
8) V prípade porušenia povinností, ku ktorým sa predávajúci zaviazal v ods. 2,3 a 7 tohto článku, majú kupujúci právo odstúpiť od tejto zmluvy, nárok na náhradu škody týmto nie je dotknutý
9) Predávajúci je povinný zabezpečiť odhlásenie všetkých osôb z trvalého pobytu do 30 dní od povolenia vkladu do katastra. 
10)  Predávajúci sa zaväzuje poskytnúť na vyzvanie súčinnosť kupujúcim pri vybavovaní hypotekárneho úveru a v prípade potreby uzavrieť a podpísať s bankou poskytujúcou hypotekárny úver zmluvu o záložnom práve na predmetnú nehnuteľnosť. – možno vždy upraviť podľa reálneho stavu
Článok V.

Technický stav bytu

1.)
Predávajúci prehlasuje, že na prevádzanej nehnuteľnosti nie sú také závady a poškodenia bytu a jeho vybavenia, spoločných častí, spoločných zariadení domu, na ktoré by mal kupujúcich osobitne upozorniť.

2.)
Kupujúci vyhlasujú, že pred uzavretím tejto zmluvy sa oboznámili ohliadkou na mieste samom so stavom bytu, jeho vybavenia, so stavom spoločných častí, spoločných zariadení domu, a v tomto stave ho kupujú a preberajú.
Článok VI.

Záverečné ustanovenia

1) Táto zmluva nadobúda platnosť jej podpísaním oboma zmluvnými stranami.
2) Náklady na správny poplatok za overenie podpisov znáša predávajúci a správny poplatok za podanie návrhu na vklad  do katastra nehnuteľností znášajú kupujúci.

3) Účastníci zmluvy prehlasujú, že sú spôsobilí na právne úkony a vyhlasujú, že táto kúpna zmluva bola vyhotovená podľa ich slobodnej vôle, nebola uzavretá v tiesni za nápadne nevýhodných  podmienok, súhlasia s jej obsahom a na znamenie súhlasu ju dobrovoľne a vlastnoručne  podpisujú.
4) Zmluva sa vyhotovuje v 7 rovnopisoch, z toho kupujúci obdržia 1 rovnopis a predávajúci 1 rovnopis po podpise zmluvy a ostatné budú k dispozícii pre potreby katastra nehnuteľností a banky. – vždy upraviť podľa potreby
5) Kupujúci prehlasujú, že sú občanmi Slovenskej republiky.
6) Zmluvné strany zhodne prehlasujú, že práva a povinnosti vyplývajúce z tejto zmluvy prechádzajú v plnom rozsahu na ich právnych nástupcov.
7) Akékoľvek zmeny alebo dodatky k tejto zmluve sú právne relevantné len v ich písomnom vyhotovení, ktoré podpíšu obe zmluvné strany resp. ich splnomocnení zástupcovia, prípadne právni nástupcovia.
8) V prípade, že z akýchkoľvek príčin nebude povolený vklad vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností, táto zmluva sa od počiatku ruší /ex tunc / a predávajúci sa zaväzuje bez vyzvania vrátiť kupujúcim kúpnu cenu v plnej výške v lehote do 10 dní odo dňa právoplatnosti rozhodnutia o zamietnutí návrhu na vklad. 

V .............., dňa: .............
Predávajúci: ..............................................



Kupujúci : ................................................

